W“"‘%& ’
Municipio de Capanema - PR

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 86/2025

“PROGRAMA COMPRAS CAPANEMA”
Lei Complementar Municipal n° 14/2022 (LCM 14/22)

O MUNICIPIO DE CAPANEMA, com sede na Avenida Pedro Viriato Parigot de Souza, 1080,
Estado do Parand, inscrito no CNPJ sob o n°® 75.792.760/0001-60, neste ato representado pelo
Excelentissimo Prefeito Municipal, o Sr. NEIVOR KESSLER, doravante denominado
LOCATARIO, do outro lado os herdeiros do Sr. ADROALDO DOS SANTOS LOPES, CPF
368.906.189-04, representado pela Sra. GENI SCHULLER LOPES, CPF: 407.709.749-53 /
RG: 5.481.729-0, Sr. LEANDRO SCHULLER LOPES,CPF: 007.698.659-41 / RG:
27.782.008-0 ¢ Sra. CAMILA SCHULLER LOPES DE LIMA, CPF: 080.012.159-70 / RG:
7.770.852-9 , doravante denominada CONTRATADOS, vém firmar o presente Contrato nos
termos da LCM n.° 14/2022, Inexigibilidade de Licitagio N° 02/2025, que fazem parte
integrante deste instrumento, mediante as cldusulas e condigdes a seguir estipuladas (Lei de
locag¢des de imdveis urbanos) e da Lei Complementar Municipal n® 14/2022 (LCM 14/22) e
demais legislagdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Contrato de Locagdo, mediante as
clausulas e condigdes previstas neste instrumento.

ORGAO GESTOR DO CONTRATO:
Secretaria Municipal de Administragdo - SECAD.

1.1. RESUMO: OCACAO ’DE IMOVEL COM A FINALIDADE DE
ESTACIONAMENTQ DE VEICULOS NAS PROXIMIDADES DO CENTRO
MUNICIPAL DA SAUDE DO MUNICIPIO DE CAPANEMA/PR.

1.2. DESCRICAO DO DO OBJETO DA CONTRATACAO:

(Cédigo do . Valor méximo total
[tem [produto/ [Nome do produto/servico Quantidade [Unidade .
: ~ lanual (R$)
servico .
1 69835 LOCACAO DE IMOVEL 01 UN Isencdo do IPTU

1.2.1. ESPECIFICACOES TECNICAS DO OBJETO DA CONTRATACAO

1.2.1.1. O Locador devera oferecer imovel Lote Urbano n® 01-A, da quadra n° 04 do setor S.E.
da Planta Geral da Cidade de Capanema, Estado do Parand, com é4rea de 400,00 m? (quatrocentos
metros quadrados), sem edificagdo, com limites e confrontagdes descritos na matricula n®17.536
do Registro de Imoveis da Comarca Capanema/PR, terreno de esquina localizado no cruzamento
da Rua Aimorés com a Avenida Espirito Santo, Centro, Municipio de Capanema/PR.

1.3. Vinculam esta contratag@o, independentemente de transcri¢ao:

a) o Termo de Referéncia;

b) a Autorizagdo de Contratagdo Direta e/ou o Aviso de Dispensa Eletronica, caso existente(s);
¢) eventuais anexos dos documentos supracitados.

1.3.1. Eventual conflito de informagdes constantes nos documentos mencionados acima,
prevalecerd aquele que for mais vantajoso para o Contratante, observada a boa-fé€.
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2. JAUSULA 6 4 DA =

2.1. O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1. O LOCADOR devera disponibilizar o imével descrito no subitem 1.2.1.1.

2.1.2. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes do laudo de vistoria;

2.1.3. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentag@o pertinente, para fins de
avaliag@o por parte da Administragdo;

2.1.4. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imdvel;

2.1.5. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

2.1.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

2.1.7. Fornecer ao LOCATARIO descri¢do minuciosa do estado do imével, quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

2.1.8. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagdo
genérica;

2.1.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitag@o e qualificagdo
exigidas no processo de inexigibilidade de licitagdo;

2.1.10. Exibir ao LOCATARIO os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas;

2.1.11. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive
com a apresentagdo da documentagdo correspondente.

2.1.12. Demais obrigagdes descritas no Termo de Referéncia.

3. L ‘ ‘

3.1. OLOCATARIO obriga-se a:

3.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato,
conforme condigGes descritas no Termo de Referéncia;

3.1.2. Servir-se do imodvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse, realizando a limpeza
do local;

3.1.3. Realizar vistoria do imdével, por ocasido da entrega, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
3.1.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deteriorag¢Ges decorrentes do uso normal;

3.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparag@o a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se
o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

3.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

3.1.8. Nio modificar a forma externa ou interna do imdvel sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;

3.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag#o,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;
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3.1.10. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
4.1. As benfeitorias uteis ¢ necessarias no imovel para fins de garantir sua utilizagdo para os
fins propostos, serdo realizadas pelo LOCATARIO, sem qualquer cobranga do
Contratado/Locador. As  benfeitorias desmontaveis poderdo ser retiradas pelo
Contratante/Locatério.

4.1.1. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispenséveis ao desempenho das suas atividades.

4.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, etc.,
poderio ser retirados pelo LOCATARIO.

4.3. OLOCATARIO nio poderé realizar obras de vulto e nem modificar a estrutura do imével
locado sem prévia e expressa autorizagdo, por escrito, do Contratado/Locador. Caso este consinta
na realizagdo das obras estas ficardo, desde logo, incorporadas ao imdvel, sem que assista o
Locatério qualquer tipo de indenizagdo pelas obras ou retengdo das benfeitorias. As benfeitorias
removiveis poderdo ser retiradas, desde que ndo desconfigurem o imével locado.

4.4. Ao término do contrato o imdvel serd devolvido, ndo cabendo ao Contratante/Locatério
realizar qualquer reparo no local, salvo se sobrevierem defeitos que estes deram causa.

5. CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO ALUGUEL
5.1. Valor total do contrato: ISENCAO DA TAXA DO IPTU - Imposto Predial e Territorial
Urbano.

6. SEXTA - DO PAGAMENTO »

6.1. Nos primeiros 12 (doze) meses de locagdo, ndo haverd reallzagao de pagamentos para 0
Contratado/Locador. Caso, por interesse da Administragdo, haja prorrogag¢do contratual,
pagamento serd realizado mensalmente pelo Contratante/Locatdrio, sendo obriga¢do do
Contratado/Locador emitir recibo de quitagdo do valor pago a titulo de locagdo, conforme
condigdes especificadas no Termo de Referéncia.

6.2. As despesas relativas ao IPTU do ano de 2025 incidentes sobre o imovel, durante os
primeiros 12 (doze) meses de locagdo, serdo de responsabilidade do Contratante/Locatario, o
qual podera dar quitagdo em seu sistema fiscal, com fundamento neste contrato,

6.3. Caso ocorra prorrogagdes de prazos do instrumento contratual para além dos 12 (doze) meses
previstos, as despesas relativas ao IPTU incidentes sobre o imovel serdo de responsabilidade do
Contratado/Locador

7. CLAUSULA SETIMA - DA PRORROGACAQ

7.1. O prazo de vigéncia do contrato serd 12 (doze) meses, possibilitando, por interesse da
Administrag@o, ser prorrogado por periodos sucessivos.

7.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 terdo inicio a partir da data da entrega, mediante
Termo, precedido de vistoria do imodvel.

7.2. Toda prorrogagdo de contratos sera precedida da comprovagdo da vantajosidade da medida
para a Administragdo, inclusive mediante a realizag@o de pesquisas de pre¢os de mercado ou de
pregos contratados por outros 6rgdos ¢ entidades da Administragdo Publica.

7.2.1. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebrag@o de termo aditivo.
7.2.2.Caso nio tenha interesse na prorroga¢do, o LOCADOR devera enviar comunicagio escrita
a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia
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do contrato.

7.2.3.0 reajuste para locagdo sera calculado sempre pelo indice de Variagdo dos Aluguéis
Residenciais (IVAR) da Fundagdo Gettlio Vargas. Caso, porventura, tal indice apresente-se
zerado ou negativo no periodo, utilizar-se-4 como alternativo de acordo com o indice Geral de
Pregos de Mercado (IGP-M).

7.2.4.Caso o Contratante/Locador ndo solicite o reajuste até a data da prorrogagdo contratual,
ocorrera a preclusdo do direito, e nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada apos o decurso de novo
interregno minimo de | (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

7.2.5.A Administragdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel € compativel com os
pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais vantajosa.
7.2.6.Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, o Contratante/Locatario
decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o Contratado/Locador, por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

7.2.7.Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente o Contratado/Locador, e desde que
este ndo tenha incorrido em culpa, o Contratante/Locatario ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 10% (dez por cento), segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245, de
1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da
vigéncia do contrato.

8.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hlpotese de ahenagao do 1movel locado,
na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada o LOCATARIO a
proceder a averbagdo deste instrumento na matricula do imdvel junto ao Oficial de Registro de
Iméveis competente, correndo as despesas decorrentes por conta do LOCADOR.

9.1, As despesas decorrentes da presente contratagao correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral do Municipio do exercicio, conforme dotag@o(des) indicada
no Termo de Referéncia que integra a fase interna do processo de contratagdo.

~

10.1. A f' scallzagao do presente contrato sera exercida pelo(a)(s) servidor(es) indicados no
Termo de Referéncia, ao qual competird dirimir as dividas que surgirem no curso da execugao
do contrato e de tudo dara ciéncia @ Administrag@o.

10.1.1. A fiscalizagdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfei¢des técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus
agentes e prepostos.

10.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessério a regularizacao das faltas ou defeitos observados
e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.
10.1.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas convenientes.
10.1.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representd-lo na execugdo do
contrato.
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11.

111, Eventuans alteragoes contratuais reger-se-ao pela dlsc1plma da LCM 14/22 e na Lei
Federal n® 8.245/1991.

12.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagdo;

b) Multa:

b.1) Moratéria de até 2% (dois por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal
da contratacgao, até o limite de 10 (dez) dias;

b.2) Compensatéria de até 5% (cinco por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucdo total ou parcial da obrigag@o assumida, podendo ser cumulada com a multa moratoria,
desde que o valor cumulado das penalidades ndo supere o valor total do contrato.

¢) Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Capanema, pelo prazo
de até dois anos;

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante
a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o LOCADOR
ressarcir a Administrag¢do pelos prejuizos causados.

12.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
12.2.Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e
de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razdo do
presente contrato:

12.2.1.Tenham sofrido condenag¢des definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de tributos;

12.2.2.Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licita¢do;
12.2.3.Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de
atos ilicitos praticados.

12.3.A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a4 em processo administrativo
que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na LCM
14/22.

12.4.A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragdo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administragéo,
observado o principio da proporcionalidade.

12.5.As multas devidas e/ou prejuizos causados a0 LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na
Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

12.5.1.A multa devera ser recolhida no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade competente.

12.6.As sang¢des aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

13.1. Consoante 0 artlgo 45 da Lel n° 9784 de 1999 a Admmlstragao Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma
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de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagéo.

14.1. O LOCATARIO no seu ]IdlmO mteresse podera rescmdlr este contrato, sem qualquer
dnus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagéo
imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagéo das penalidades cabiveis.

14.2. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais acarretard a
execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retengio
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes
previstas neste instrumento.

14.2.1,Caso, por razdes de interesse piublico, devidamente justificadas, o LOCATARIO
decida devolver oimdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia,
ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

14.2.2. Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este ndo
tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a
10% (dez por cento), segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no
artigo 413 do Coédigo Civil, considerando- se o prazo restante para o término da vigéncia do
contrato.

14.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imoével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificag¢do, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.

14.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR via e-mail oficial.

14.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

14.6.0 termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

14.6.1.Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
14.6.2.Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

14.6.3.Indenizacdes e multas.

14.7.As regras a respeito da extingdo/cancelamento estdo previstas no Termo de Referéncia,
na LCM 14/22, regulamentos e neste instrumento.

14.8.A exting@o/cancelamento da contratagdo, devidamente motivada nos autos, sera precedida
de procedimento administrativo, assegurado o contraditério e a ampla defesa.

14.8.1.A extingdo/cancelamento da contratagdo por ato unilateral ou consensual devera ser
precedida de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

14.8.2.Quando a rescis@o ocorrer sem que haja culpa do LOCADOR, sera esta ressarcido dos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido, tendo ainda direito aos pagamentos
devidos pela execugdo da contratacdo, até a data da extingdo/cancelamento.

14.9.A extingdo/cancelamento da contratacdo por culpa do LOCADOR acarretara a retengdo de
valores eventualmente devidos pelo LOCATARIO, na hipétese de serem devidas multas e
indenizagdes, bem como eventuais prejuizos causados a0 LOCATARIO.

14.10.A comunicagdo da extingdo/cancelamento da contratagdo ao LOCADOR sera feita pelo
Agente de Contratagdes, por meio eletronico, e o ato de extingdo/cancelamento sera publicado
no Diério Oficial Eletrénico do Municipio, juntando-se comprovante no processo que deu origem
a contratacgao.
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14.11.A extingdo/cancelamento da contratagdo sera regulada, subsidiariamente, pelas disposi¢des
da LCM 14/22 e de seu regulamento.

15.1. Os casos omissos ou sntua(;oes nao expllc1tadas nas clausulas deste contrato serdo decididos
pelo LOCATARIO, segundo as disposigdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na LCM 14/22,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que

fazemparte mtegrante destecontrato mdependentementede suas transcrigdes.
16.1. Incumbira a0 LOCATARIO providenciar a publicagio do extrato deste contrato na
Imprensa Oficial, na forma da LCM 14/22.

17.1. As questoes decorrentes da utlllzac;ao do presente Instrumento que ndo puderem
ser dirimidas administrativamente, serfio processadas e julgadas na Justi¢a Estadual, Comarca
de Capanema-PR.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme, as partes
a seguir firmam o presente Contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um s¢é efeito.

Municipio de Capanema, Estado do Parana: Cidade da Rodovia Ecolégica - Estrada Parque
Caminho do Colono, ao dia 08 de abril de 2025.

Documento assinado digitaimente

2 % # % GEN! SCHULLER LOPES
g e Data: 13/04/2025 13:59:08-0300
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NEIV ESSLER GENI SCHULLER LOPES
Prefeito Municipal CPF: 407.709.749-53 / RG: 5.481.729-0
Locatario Locador
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Verifique em https://vaiidar jti.gov.br

LEANDRO SCHULLER LOPES CAMILA SCHULLER LOPES DE
CPF: 007.698.659-41 / RG: 27.782.008-0 LIMA
Locador CPF: 080.012.159-70/RG: 7.770.852-9
Locador
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