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ATA 002/2026 DA REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL
DO PLANO DIRETOR, GESTAO TERRITORIAL E INFRAESTRUTURA —
COMPLAGI

Aos quinze dias do més de julho do ano de dois mil e vinte e seis, na Sala de Reunides do

Gabinete do Prefeito Municipal de Capanema/PR, reuniram-se os membros do Conselho
Municipal do Plano Diretor, Gestdao Territorial e Infraestrutura — COMPLAGI, para
apreciacdo das matérias constantes na pauta previamente encaminhada aos
conselheiros.

A reunido foi aberta pela senhora Thaismara Machado Panazzolo, que cumprimentou os
presentes e agradeceu a participacdo de todos. Inicialmente, apresentou a necessidade
de realizacdo da eleicdo para os cargos de Presidente, Vice-Presidente e Secretario
Executivo do Conselho. Apds discussao entre os membros, foi deliberado, por consenso,
que a escolha dos representantes seria realizada por meio de enquete no grupo oficial
do Conselho no WhatsApp, ficando a posse dos eleitos prevista para a préxima reunido
ordinaria.

Na sequéncia, foi abordado o Regimento Interno do COMPLAGI, o qual ja havia sido
encaminhado anteriormente por correio eletrénico aos membros do Conselho.
Considerando que nem todos os conselheiros haviam realizado sua leitura, ficou
acordado que o documento seria novamente encaminhado pelo grupo de WhatsApp
para anadlise, sugestdes e eventuais apontamentos. Apds esse periodo de manifestacdo,
0 Regimento seria submetido a aprovacao pelos membros, utilizando o mesmo canal de
comunicagao.

Superadas as pautas administrativas, passou-se a apreciacao dos assuntos previamente
relacionados na convocacao.

A primeira matéria tratou da solicitagdao de Certidao de Uso e Ocupacgao do Solo referente
ao empreendimento da empresa Loli Industria e Comércio de Alimentos. Apods leitura da
documentacdo e exposicao técnica, os membros entenderam, por unanimidade, que a
empresa possui atividade consolidada no municipio, contribuindo significativamente
para o desenvolvimento econémico local, sendo legitimo seu interesse em ampliar suas
atividades. Destacou-se que as atividades classificadas como "Indefinido" ou
"Permissivel", submetidas previamente ao Conselho, demonstram o compromisso da
empresa em cumprir integralmente a legislacdo urbanistica e ambiental vigente,
inexistindo qualquer afronta as normas ambientais, conforme expressamente
consignado na documentacdao apresentada. Diante disso, o Conselho deliberou pela
aprovacao da solicitacdo por unanimidade.
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Na sequéncia, foi apreciado o Requerimento de Extingdao de Circulagdo e Adequacgado de
Projeto Viédrio da Cooperativa de Habitagdo de Capanema, referente ao Loteamento
Portao lIl.

Foram apresentados aos conselheiros os fatos constantes do processo, acompanhados
dos mapas de localizacdo e situacdo, projetos de desmembramento e remembramento,
bem como do Relatdrio Técnico n? 01/2026, integrante do Processo Administrativo n2
2173/2025.

Durante as discussdes, o senhor Geloar Alchieri informou conhecer pessoalmente a area
objeto da solicitacdo e destacou que a implantacdo da via originalmente aprovada
mostra-se tecnicamente invidvel em razdao da topografia acentuada do terreno, bem
como da existéncia de uma fonte de dgua nas proximidades. Esclareceu ainda que a
Travessa Araca, localizada no Loteamento Integracdo |, possui atualmente apenas a
finalidade de servir como faixa de isolamento destinada ao cercamento técnico exigido
pela legislacdo estadual e pelas regulamentacdes do Instituto Agua e Terra — IAT, sendo
gue a area cuja extincdo é pretendida serad incorporada ao Bosque Publico, area ja
caracterizada como de preservacao.

Apds ampla discussao, os membros do Conselho deliberaram favoravelmente ao pedido,
entendendo que a extingdo parcial da Travessa Araca e seu anexo ao Bosque Municipal
ndo ocasionarad prejuizo ao interesse publico ou privado e que a manutencdo da via, nas
condicdes atuais, apenas geraria custos desnecessarios ao Municipio e aos moradores e
proprietarios dos imdveis do loteamento. Assim, foi aprovada, por unanimidade, a
extincdo parcial da Travessa Araca, com sua unificacdo ao Bosque Publico, conforme
requerido e demonstrado nos documentos técnicos apresentados.

Prosseguindo, a senhora Thaismara Machado Panazzolo apresentou aos conselheiros
duas situacdes semelhantes envolvendo o Coeficiente de Aproveitamento Minimo
previsto na legislagao municipal, cuja aplicagcdo tem dificultado a aprovagao de projetos
habitacionais.

Foi realizada a leitura das solicitacBes apresentadas, destacando-se que, apenas na
Solicitacdo n? 01/2026, destaca-se a tramitacdo de trés processos administrativos
envolvendo imdveis de grandes dimensdes nos quais a area projetada para construcao
nao atinge o coeficiente minimo atualmente exigido pela legislacao.

A conselheira Aldri Sobral destacou que essa situacao tende a se agravar com a ampliagdo
dos projetos habitacionais vinculados ao Programa Minha Casa Minha Vida, afirmando
que a exigéncia do coeficiente minimo tem impedido justamente a construcdao de
moradias destinadas as familias de baixa renda.

Na mesma linha, o senhor Geloar Alchieri ressaltou que a exigéncia repercute
negativamente sobre toda a economia local, uma vez que impede a realizacdo de obras,
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reduzindo a atividade dos profissionais da engenharia e arquitetura, do comércio de
materiais de construcdo, da mdo de obra da construcao civil e, consequentemente, da
arrecadacao tributaria municipal.

O senhor Adriano Blume reforcou a importancia do direito a moradia, defendendo que
os cidaddos devem possuir liberdade para construir conforme sua capacidade financeira,
desde que atendidos os requisitos minimos de habitabilidade, consistentes em
dormitdrio, banheiro, sala e cozinha. Complementando o debate, o senhora Aldri Sobral
observou que os projetos habitacionais do Programa Minha Casa Minha Vida ainda
exigem espaco destinado a lavanderia, ainda que coberto externamente.

Apds amplo debate, os membros deliberaram, por consenso, que o Municipio encaminhe
proposta de alteracdo da legislacdo municipal em medida de urgéncia, referente ao
Coeficiente de Aproveitamento Minimo, sugerindo sua reducdo para patamar
significativamente inferior e sua aplicacdo apenas as areas destinadas as atividades
comerciais e industriais, deixando de incidir sobre edificacdes de uso exclusivamente
residencial.

Na sequéncia, passou-se a analise da Solicitagdo de Aprovagao de Modificagdo Parcial do
Loteamento Portdo — Chacara Suburbana n2 94 do Setor Nordeste, compreendendo a
retificacdo administrativa da Rua Cedro, Rua Cerejeira, Travessa Peroba e Area
Institucional.

Foi realizada a leitura do requerimento e dos documentos técnicos, esclarecendo-se que
levantamento topografico recente identificou erro de locacdo da Area Institucional,
ocasionando diferencas de area e perimetro e exigindo o deslocamento das Quadras 103
e 103-A, sem qualquer reducdo das areas dos demais lotes do loteamento.

Também foi informado que a extensdo da Travessa Peroba tornou-se tecnicamente
invidavel em razdo da existéncia de postes de energia elétrica de alta tensdo e de poco de
visita implantados sobre seu leito.

A senhora Cheila dos Santos destacou que o loteamento ja se encontra consolidado,
entendendo que as alteracdes propostas ndo acarretardo prejuizos ao patrimonio publico
nem ao patrimdnio privado. Apresentou aos conselheiros as conclusGes constantes do
relatério técnico, segundo o qual o projeto urbanistico foi originalmente aprovado em
conformidade com a legislacdo vigente a época, sendo que, diante da consolidagao
urbana atualmente existente, a regularizagdao pretendida representa a solugao técnica e
juridica mais adequada.

Na oportunidade, relatou também possuir situacdo semelhante envolvendo outro
loteamento do municipio, informando que aguarda ha varios meses manifestacdo da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Urbanismo acerca de protocolo administrativo
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sem resposta, ressaltando que a demora na regularizacdo de situacdes consolidadas
apenas compromete o desenvolvimento urbano municipal.

Os conselheiros Geloar, Bruno e Adriano concordaram que diversos problemas
atualmente enfrentados decorrem de processos de ocupacdo urbana anteriores a
vigéncia do Plano Diretor, afirmando que parte dessas dificuldades resulta da auséncia
de fiscalizacdo e acompanhamento pelo Poder Publico em gestdes passadas.

O senhor Geloar registrou, ainda, elogio ao trabalho atualmente desenvolvido pelo setor
de Engenharia do Municipio, destacando a importancia da identificacdo e correcdo
dessas inconformidades urbanisticas, afirmando que, caso tais medidas tivessem sido
adotadas ao longo dos anos, muitas das situacdes atualmente analisadas pelo Conselho
sequer existiriam.

Apds manifestacdes dos demais membros, o Conselho deliberou, por unanimidade, pela
aprovacao da Modificagdo Parcial do Loteamento Portdo — Chacara Suburbana n2 94 do
Setor Nordeste, nos termos do requerimento apresentado, considerando os
fundamentos juridicos, os documentos técnicos, os mapas, plantas, pareceres e a
manifestacdo favoravel da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Urbanismo,
entendendo que a regularizacao imediata atende ao interesse publico e representa a
solucdo mais adequada para a situagao consolidada.

Por fim, os membros realizaram breves manifestacdes acerca de outras situacdes
relacionadas ao desenvolvimento urbano do municipio, registrando sugestdes para
futuras pautas do Conselho.

Nada mais havendo a tratar, a senhora Thaismara Machado Panazzolo agradeceu a
presenca e a colaboracdo de todos, declarando encerrada a reunido, da qual foi lavrada
a presente ata que, apos aprovada, sera assinada pelos presentes.
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